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VERKOOPOVEREENKOMST VAN EEN ONROERENDE ONBEBOUWDE ZAAK

									                                           

De ondergetekenden:

1. [bookmark: _GoBack][bookmark: Text1]De PROVINCIE NOORD-BRABANT, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door naam vertegenwoordiger, domicilie kiezende op het Provinciehuis, Brabantlaan 1, (5216 TV) 's‑Hertogenbosch, ten deze handelende voor en namens de Provincie Noord-Brabant, verkoper ter ene zijde, hierna genoemd: "de provincie",									

De PROVINCIE NOORD-BRABANT, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door naam vertegenwoordiger, domicilie kiezende op het Provinciehuis, Brabantlaan 1, (5216 TV) 's‑Hertogenbosch, ten deze handelende voor en namens de Provincie Noord-Brabant onder de voorwaarde als bedoeld in artikel 12 van deze overeenkomst, verkoper ter ene zijde, hierna genoemd: "de provincie",										                    

en

1. [bookmark: Text2][bookmark: Text3]Naam natuurlijk persoon, wonende te adres,
[bookmark: Text4]BSN-nummer: BSN-nr

[bookmark: Text7]Naam rechtspersoon, vertegenwoordigd door naam natuurlijk persoon, domicilie kiezende te  adres,
[bookmark: Text20]KVK-nummer: invullen KVK-nr

hierna te noemen: "de koper". 

											                    
IN AANMERKING NEMENDE DAT:

[bookmark: Text23]Opmerking: mogelijke alternatieven voor de considerans zijn hieronder geduid: 
[bookmark: Text24]* doorhalen indien niet van toepassing:
[bookmark: Text25]* bij puntjes (…….) nader aanvullen.




1. koper voornemens is de hieronder genoemde onroerende zaak van de provincie te kopen, gelijk de provincie voornemens is de genoemde onroerende zaak te verkopen; 

1. [bookmark: Text26]De onderhavige overeenkomst is het gevolg van ……….;
	
									            

                                                                                                                                               

VERKLAREN ALS VOLGT TE ZIJN OVEREENGEKOMEN:



Artikel 1.	De onroerende zaak

1.1 De koper verklaart van de provincie te hebben gekocht, gelijk de provincie aan koper heeft verkocht:

[bookmark: Text19]de onroerende zaak gelegen te @ aan de @, hierna te noemen ‘de onroerende zaak
	Kadastrale omschrijving
	Oppervlakte
	Cultuurtoestand

	[bookmark: Text34]Gemeente, sectie en nummers        geheel/gedeelte
	ha
	a
	ca
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	Totale oppervlakte
	@
	@
	@
	


Nader aangegeven op de aan deze overeenkomst gehechte kadastrale kaart, welke uitsluitend dient ter oriëntatie van partijen.

1.2	Behoudens in het geval partijen anders overeenkomen, maken de eventueel bij de onroerende zaak behorende vergunningen geen deel uit van deze overeenkomst.


Artikel 2.	Koopprijs

De verkoopprijs bedraagt voor de onroerende zaak: € @ (zegge: @  euro).     


Artikel 3. 	Levering

3.1 De akte van levering zal gepasseerd worden op @ of zoveel eerder of later als partijen tezamen nader overeenkomen ten overstaan van notaris @  te @ of diens plaatsvervanger.

3.2 De provincie staat in voor haar bevoegdheid tot verkoop of tot eigendoms-overdracht ten tijde van het passeren van de akte van levering.


Artikel 4. 	Kosten en belasting 

4.1 Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen het kadastraal tarief en de overige verschotten zoals onderzoeks- en inschrijfkosten van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers alsmede de onderzoekskosten van de overige (openbare) registers en het verificatie-informatiesysteem, de notariskosten en over die kosten verschuldigde omzetbelasting zijn voor rekening van koper.

4.2 De koopprijs is exclusief/inclusief (check voor wie de kosten zijn!) verschuldigde BTW.

4.3 De overdrachtsbelasting is voor rekening van koper.
	                                                                                                                                      

Artikel 5. 	Betaling

5.1 De betaling van de koopprijs en de in de voorafgaande bepaling genoemde kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering. 

5.2 De koper zal het verschuldigde voldoen voor de ondertekening van de akte tot levering.

5.3 Betaling aan provincie zal eerst plaatsvinden zodra de betreffende notaris is gebleken dat de overdracht is geschied zonder inschrijvingen in de openbare registers die bij het verlijden van de akte tot levering niet bekend waren. De provincie is ermee bekend dat, in verband met dit onderzoek, tussen de dag van ondertekening van de akte tot levering en de betaling, een of meer werkdagen verstrijken.

5.4 De provincie verleent kwijting voor de betaling op grond van de gemelde storting van de koopprijs en de te verrekenen heffingen en verschuldigde belasting(en).  


Artikel 6.	De staat van de onroerende zaak

6.1 De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand komen van deze overeenkomst bevindt met alle daarbij behorende rechten en plichten, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

6.2 Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, blijkens en/of voortvloeiend uit de laatste en voorafgaande akte(n) van levering en/of vestiging van het recht van erfpacht en/of opstal en/of afzonderlijke akte(n).

6.3 De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor het huidige gebruik als @

6.4 De provincie staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor het huidige gebruik nodig zijn. De provincie staat ook niet in voor de afwezigheid van onzichtbare gebreken die dat gebruik belemmeren en die aan koper kenbaar zijn op het moment van totstandkoming van deze koopovereenkomst, waaronder enige verontreiniging van de bodem en/of het grondwater.

6.5 Aan de provincie is niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het in lid 3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zal kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van de onroerende zaak dan wel tot het nemen van andere maatregelen.

6.6 Aan de provincie is niet bekend of ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of bevelen in de zin van art. 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door een bevoegd gezag.

6.7 De provincie is niet bekend met een lopende adviesaanvraag voor aanwijzing dan wel aanwijzend besluit met betrekking tot de onroerende zaak:
· als beschermd monument;
· als beschermd stads- of dorpsgezicht.

6.8 Op de onroerende zaak rusten blijkens de basisregistratie Kadaster en het gemeentelijk beperkingenregister geen publiekrechtelijke beperking.				      
6.9 Blijkens het gemeentelijk beperkingenregister rust er geen voorkeursrecht ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten op de onroerende zaak. 

6.10 Het verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht.


Artikel 7.	Feitelijke levering, overdracht

7.1 De feitelijke levering van de onroerende zaak zal geschieden ten tijde van passeren van de akte van levering in de staat waarin het zich bij het tot stand komen van deze overeenkomst bevindt. De provincie verplicht zich voor de onroerende zaak zorg te dragen als een zorgvuldig schuldenaar tot aan het tijdstip van feitelijke levering, alles behoudens het hierna bepaalde.

7.2 In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die de provincie ten aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer, de aannemer, de installateur, de architect en de leverancier wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van  aan de onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat de provincie tot vrijwaring gehouden is. 		                                                                                                                


Artikel 8.	Hoofdelijkheid

Indien meerdere personen als kopers betrokken zijn bij deze overeenkomst, kunnen kopers slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen respectievelijk de voor hen uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen.   


Artikel 9.	Risico-overgang

9.1 De onroerende zaak is met ingang van het moment van het tekenen van de akte van levering voor rekening en risico van koper.
9.2 Indien de onroerende zaak door overmacht vóór het tijdstip voor risico-overgang geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze overeenkomst van rechtswege ontbonden. 


Artikel 10.	Ingebrekestelling, ontbinding

10.1 Indien een van de partijen na in gebreke te zijn gesteld gedurende 8 dagen nalatig blijft in de nakoming van een of meer van haar uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij. Indien de nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog zijn verplichtingen nakomt, is deze partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade ten gevolge van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

10.2 Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de overeenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van 10% van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding en vergoeding van kosten van verhaal. 

10.3 Indien de wederpartij geen gebruik maakt van zijn recht de overeenkomst te ontbinden en nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na de afloop van de in 10.1 vermelde termijn van 8 dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van 3% van de koopprijs, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding en vergoeding van kosten van verhaal.

10.4 De notaris wordt bij deze verplicht, voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om:
· indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de garantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan de provincie te betalen;
· indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekort schiet, de bankgarantie of waarborgsom onder zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of het bij voorraad verklaard vonnis beslist is aan wie de notaris het bedrag moet afdragen. 

10.5 Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgenoot/partner, die aan koper toestemming en volmacht geeft de onroerende zaak te bezwaren en zich onthoudt van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde vergunning en/of financiering en/of nationale hypotheekgarantie en/of toezegging en/of andere zaken die als bewijs van een en ander deze akte medeondertekent.


Artikel 11.	Ontbindende voorwaarde

Deze overeenkomst kan door koper worden ontbonden indien koper niet vóór @ een toezegging heeft verkregen voor het aangaan van één of meer geldleningen ter financiering van de koop van @ tot een totale hoofdsom van ten minste @ , zulks tegen geen hogere bruto jaarlasten dan @ (zegge: @) of een rentepercentage niet hoger dan € @ en overigens onder de bij de grote geldverstrekkende instellingen gebruikelijke bepalingen. De koper zal ter verkrijging van de financiering als hiervoor bedoeld al het mogelijke verrichten en kan op deze ontbindende voorwaarde alleen een beroep doen door aan de provincie ten minste twee schriftelijke afwijzingen over te leggen.
				      								

Artikel 12.	Geen mandaat? art. verwijderenOpschortende voorwaarde

12.1 Deze overeenkomst van verkoop geschiedt onder de opschortende voorwaarde van toestemming door het college van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant. 

12.2 Conform het in artikel artikel controleren 12.1 gestelde wordt besloten krachtens de "mandaatlijst directie ruimtelijke ontwikkeling en handhaving van 1 september 2009". 

	
[bookmark: Text32]Artikel 13.	In het geval van 1 koper, art. verwijderen Aanvullend beding

In geval twee of meer personen de koper zijn, geldt het volgende:

13.1 Kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst voort-loeienderechten uitoefenen, met dien verstande dat kopers elkaar bij deze onherroepelijk volmacht verlenen om mee te werken aan de juridische levering.

De provincie verklaart onherroepelijk last en volmacht te geven aan alle kandidaat-notarissen en/of medewerkers werkzaam bij het kantoor van de in artikel 3 van deze overeenkomst genoemde notaris om met recht van substitutie voor en namens de provincie Noord-Brabant de op grond van deze overeenkomst te verlijden notariële akte van levering te ondertekenen en verder alles te verrichten wat terzake voorgeschreven mocht nodig zijn, zulks nadat het ontwerp van die akte de goedkeuring van de provincie zal hebben verkregen.
										

Deze koopakte is in drievoud getekend te @ op




Provincie Noord-Brabant					koper 
								(en eventueel echtgenoot) 
					


Als er geen sprake is van mandaat tekst verwijderen Besluit van Gedeputeerde Staten als bedoeld in artikel artikel controleren 13, aldus besloten conform het vorenstaande, krachtens de "mandaatlijst directie Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving van de Provincie Noord-Brabant van 1 september 2009".

's-Hertogenbosch, de @ 

							Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
							namens deze,
1
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